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         Θεσσαλονίκη 22-6-2012 

           Αριθμ.πρωτ.509 
 

  
 

Προς:  
Τα μέλη του Συμβολαιογραφικού Συλλόγου  
Εφετείου Θεσσαλονίκης  
 
 
Θέμα: Οριστικοποίηση προσυμφώνων. 

        
           

Σας γνωρίζουμε ότι με το με αριθμ.13/16-1-2012 έγγραφό μας προς το 
τμήμα κεφαλαίου του Υπουργείου Οικονομικών είχαμε ζητήσει την 
επαναφορά της ευνοϊκής διάταξης που προβλέπει την οριστικοποίηση των 
παλιών προσυμφώνων. 

Το Υπουργείο Οικονομικών, με το με αριθμ.πρωτ.Δ13 ΦΜΑΠ 1089883 ΕΞ 
2012/12-6-2012 έγγραφο μας απάντησε ότι προτίθεται να εξετάσει το αίτημά 
μας στο πλαίσιο μελλοντικού φορολογικού νομοσχεδίου. 

Σας αποστέλλουμε συνημμένα τα δύο άνω αναφερόμενα έγγραφα, για να 
λάβετε γνώση του πλήρους κειμένου τους. 

 
Με συναδελφικούς χαιρετισμούς 

 
Η Πρόεδρος                        Η Γεν.Γραμματέας                    

 
 
 

Ιωάννα Χρουσαλά-Μπιλίση         Αικατερίνη Καρακάση-Μπάτζιου    



EAAHNIKH AHMOKPATIA 
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rENIKH AIEV0VNIH <l>OPOAOrJAI 
AlNIH <l>OPOAOrJAI KE<I>AAAIOV 
TMHMATA A', B' & <I>.M.A.n. 

A91)va, 12/6/2012 
Ap. nproT: il13 <l>MATI 1089883 E22012 

Tax. Ll/vO'T) : Kap. I:sppia~ 8 J npOE: To I:ullPOAatoypa<ptKo I:uAAOYO 
Tax. KWbtKa~: 101 84 A0HNA E<psLsiou 0sO'O'aAoviKT)~ 
TT)Af.<pwvo : 210 3375878 APIO'LO'ttf,ou~ 22 
E-mail: d13.etak(ii!Yo.syzefxis.goY.gr T.K 546 23 0sO'O'aAOVtKT) 

0EMA: «OPIO''ttKOn:oiT)O'T) n:POO'Ull<PWVWV» 

I:s amiv'tT)O'T) LOU an:o 14-2-2012 syypa<pou O'a~, ava<popIKa ~s LO n:apamivw O£lla, 

O'a~ n:AT)pO<POpoullS 'tU aKoAouOa: 

A. Ms 'tTl bta'tU~T) LOU apOpou 44 'tou v. 3763/2009 (<l>EK 80 A'/27-5-2009) boOT)KS 

11 buva'ton1La O'uv'ta~T)~ OptO''ttKWV O'U~po/,atWv ~s'tUptPaO'T)<; aKtVTl'tWV, sv'tO~ OPIO'Il£VT)~ 

n:PoOSO'llia~, O'S SK't£ASO'T)n:POO'Ull<PWVWV lls LO btKaiw~a 'tT)~ au'tocrUllPaO'T)~, xwpi~ 'tT)v 

n:pOO'KO~lO'T) an:o 'tOY n:WAT)'tij 'tWV an:alLOUllsvWV an:o 'to VOllO 1tlO''tOn:OUFIKWV. 

Ka'ta LO n:apSAOov siXav OsO'1tlO''tsi Kat aAAs~ bla'ta~s~ VO~ou IlS ava/,oyo 

n:SpLSXO~SVO (apOpo 22 v. 3427/2005 T) 10'X6~ n1~ on:oia~ n:apaLaOl1Ks ~s 'to ap8po 16 v. 

3522/2006). 

EVO'VEI 'twv avw't£pw Kat n:POKSIllEVOU va aV'ttlls'tW1tlO''tOUV 'ta n:popATl~a'tU n:ou 

bT)~noupyouV'tUt Ka'ta n1v £V'tU~T) 0''t0 K'tT)llaLOAOYto IbtoK'tT)O'lWV, yta 'tt~ on:ois~ bsv 

un:apxouv llE'taYEypallllEvOl 'thAOl aAAa ~OVO n:pocrU~<pwva, 11 Yn:T)pEO'ia ~a~ n:PO'tiOELat 

va s~E'taO'El LO ahT)lla O'a~ yta 'tT)v EK v£ou n:apOXTl 'tT)~ buva'tO'tT)'tU~ OptO''ttKon:oiT)O'T)~ 

naAatWV n:poO'u~<pwvwv O''to n:AaiO'lo ~EAAOV'ttKOU <P0POAOYIKOU VOllOO'XEbiou. 

B. TIEpalLEpw, oO'ov a<popa 'tU OEllaTa 'tT)~ <popoAoyia~ aKivT)'tT)<; n:sptouO'ia<;, O'a~ 

yvwpi~OUllE 'ta aKOAouOa: 

L ME 'tt~ bta'ta~El~ LOU ap8pou 23 'tou v. 3427/2005 (<l>EK 312A'/27-12-05), 

8EO'niO''tT)KE Un:OXPEWO'T) Un:OPOATl~ bTlAWO'T)~ O''tOlXslWV aKtviJ'twv (E9). Yn:OXPEWO'T) 

http:d13.etak(ii!Yo.syzefxis.goY.gr


U1to~OA~<; o~Aroall<; E9 €xOUV OMI 'ta q>UatKU Kat VOJltKU npoarona E<pOaOV €xOUV 

EJlnpUYJla'ta OlKatWJla'ta nA~pOU<; ~ \I1tA~<; KUP10'tll'ta<; ~ EmKapnia<; ~ oiKllall<; aE aKivll'ta 

nou ~piaKOV'tat a'tllv EAAUOa 'tllV IlJ Iavouapiou rou €roU<; <popoAoyia<;. 

ME n<; I10A 1001/2005 Kat 1047/2005 EYKUdtE<; ota'tay€<;, M811Kav aVaAUnK€C; 

OOmiE<; yta 'tll aUf.l1tA~proall 'tll<; O~AroO'll<; a'totxEirov aKtV~'trov (E9) €rou<; 2005 Kat 

EnOJlEva. 

LUYKeKptJl€va, ae nepin'troall npoauJl<pwvou Jle'ta~i~aall<; aKtV~'toU Jle otKairoJla 

auro<:rUJl~aallC;, unoxptOC; va <'>llAWaet ro aJctVll'to au'to a'tll o~Aroall a'totxEirov aKtv~'trov 

EiVat 0 eK npoauJl<pwvou ayopaa't~C;. 

2. Me n<; ota'tu~etc; 'troY ap8prov 5 €ro<; Kat 19 'tou v. 3634/2008 (<DEK 9A'/29-01

2008), em~A~811Ke EYta{o 't€AO<; a'tllv aKiVll'tllneptouaia (E.T.AK.) nou €XOUV <pUatKU ~ 

VOIHKU npoarona 'tllv III Iavouapiou'trov E'tWV 2008 Kat 2009 Kat ~piaKE'tat a'tllv EAAUOa. 

Ot Ota'ta~etc; au't€<; Ka'tapy~811Kav ano 'ttlv 1-1-2010 Kat avnKa'taa'tu811Kav ano 'to <popo 

aKivll'tllC; neptouaia<;, auvEnwc; OEY ananEi'tat ro ma'tonotllnKo Ka'tu 'ttl <:rUV'ta~ll 

aUJl~)OAatoypa<ptKOU EnpU<pOU 'tou ap8pou 18 rou v. 3634/2008, 'to onoio e1ttKaMia8E 

aro €npa<po aa<;. 

3. ME nc; Ota'tU~EtC; rou up8pou 27 rou v. 3842/2010 (58A'), ano 'to £ro<; 2010 Kat 

yta Ku8E enOJlEVO, em~u;UE'tat <popOC; a'tllv aK1Vll'tll nEptouaia nou ~p{aKE'tat a'tllv 

Elluoa Kat aV~KEt ae <pUatKU ~ VOJllKU npoarona 'tllV IlJ Iavouapiou Ku8E e'tou<;. 'Oaov 

a<popu 'to 1ttO"tonotllnKO rou up8pou 48 'tou v. 3842/2010 oev eJlntn'tEt aE Kanota 

E~aipEall, Kat o'taV nroAll't~<; EiVat <pUatKO npoarono 'to ava<pepOJlEVO maronotllnKo OEY 

ananehat Yla auJl~oAatoypa<ptKa enpa<pa nou Ka'tap'tl~ov'tat Jl£XPt 'tllv 3111 LlEKeJlPpiou 

2012. LuvEnw<; OEV u<pia'ta'tat SeJla 'tpononoillall<; 'tll<; auYKEKptJl£Vll<; Ota'ta~llC;, E~ullou 

a'ta npo<:rUJl<prova Jle'ta~i~aallC; aKtv~'tou JlE otKairoJla amoauJl~aall<;, unoxptOc; va 

ollAwaEl 'to aKivll'tO amo a'tll o~»roO'll a'totxEirov aKtV~'trov EiVat 0 eK npoauJl<pwvou 

ayopaa't~c;. 

H I1poYa'taJl£vll 'tll<; LltruSuvallC; 

Mapia H. MEvouvou 

l. fpa<pdo fEVtKOU LlIv't~ <DopoAoyiac; 

2. LlIvall <DopoAoyiac; Ke<paAaiou , B' & <D.M.A.I1. (ano 3) 

http:D.M.A.I1


 
 
 
 

Θεσσαλονίκη 16-1-2012 
               Αρ.πρωτ.13    

  
 

Προς:  
Το Υπουργείο Οικονομικών  
Τμ.Κεφαλαίου 
 
 
Θέμα: Οριστικοποίηση προσυμφώνων 
 
 Με αφορμή την ένταξη νέων περιοχών στο Κτηματολόγιο και δεδομένου 

ότι υπάρχουν, κυρίως στην ύπαιθρο, πολλές ατακτοποίητες ιδιοκτησίες με μοναδικούς 
τίτλους προσύμφωνα, κρίνουμε ότι θα πρέπει να θεσπιστούν και να ισχύσουν 
ευεργετικά μέτρα για την οριστικοποίηση των παλιών προσυμφώνων. 

Τα ακίνητα αυτά βρίσκονται στη νομή των εκ προσυμφώνων αγοραστών 
επί πολλά συνεχόμενα έτη και σήμερα είναι τεχνικά αδύνατο να συμβάλλει ο εκ 
προσυμφώνου πωλητής στη διαδικασία νομιμοποίησης. 

Για τους λόγους αυτού, η δυνατότητα οριστικοποίησης των προσυμφώνων 
χωρίς να απαιτούνται δικαιολογητικά εκ μέρους του πωλητή θα συμβάλλει στη 
δημιουργία του Κτηματολογίου με τακτοποιημένες ιδιοκτησίες και επιπλέον θα 
δημιουργήσει κίνητρα για τις συναλλαγές ακινήτων και επομένως θα εξασφαλίσει νέα 
έσοδα στο Κράτος. 

Προτεινόμενη διάταξη: 
«Τροποποιήσεις στη φορολογία μεταβίβασης ακινήτων 
 Κατά τη σύνταξη με αυτοσύμβαση οριστικών συμβολαίων μεταβίβασης ακινήτων 

με επαχθή αιτία σε εκτέλεση προσυμφώνων, που έχουν συνταχθεί μέχρι την 31η Δεκεμβρίου 
2005, επιτρέπεται η υποβολή της δήλωσης φόρου μεταβίβασης μόνο από τον αγοραστή ή τους 
ειδικούς ή καθολικούς διαδόχους αυτού, εφόσον συνταχθούν μέσα σε προθεσμία ενός έτους 
από τη δημοσίευση του παρόντος στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. Κατά τη σύνταξη των 
συμβολαίων αυτών, εντός της προβλεπόμενης προθεσμίας, δεν απαιτείται η αναγραφή του 
αριθμού φορολογικού μητρώου του πωλητή και η προσκόμιση από αυτόν του αποδεικτικού 
φορολογικής ενημερότητας, του πιστοποιητικού ή της δήλωσης του άρθρου 81 του Κώδικα 
Φορολογίας Εισοδήματος, του πιστοποιητικού του άρθρου 105 του Κώδικα Φορολογίας 
Κληρονομιών, Δωρεών και Γονικών Παροχών και του πιστοποιητικού του άρθρου 18 του ν. 
3634/2008 (ΦΕΚ 9 Α`). Αντίγραφα των οριστικών συμβολαίων, που καταρτίζονται κατά τα 
προηγούμενα, αποστέλλονται, με ευθύνη του συμβολαιογράφου, στην αρμόδια για τη 
φορολογία εισοδήματος του πωλητή δημόσια οικονομική υπηρεσία.» 

 
Με τιμή 
 

Η Πρόεδρος           Η Γεν.Γραμματέας 
 
 

Ιωάννα Χρουσαλά-Μπιλίση  Αικατερίνη Καρακάση-Μπάτζιου 
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