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Κυρίες και Κύριοι συνάδελφοι,  

Με  την  υπ’  αριθμόν  23/10‐7‐2013  εγκύκλιο  του  Σ.Σ.Ε.Α.Π.Α.Δ.,  κοινοποιήσαμε  τις  διατάξεις  του 

Ν.4164/2013 (ΦΕΚ Α΄156/9-7-2013). 

Εφιστούμε την προσοχή στις κάτωθι διατάξεις του Ν.4164/2013: 

Άρθρο 1 παρ. 8. 

Άρθρο 2 παρ. 7,9,10,12,13,14 και 18. 

Άρθρο 3 παρ. 1,2,3,4,6,8,9,17,21,24 και 26. 

Άρθρο 7 παρ. 7,14 και 15. 

Άρθρο 10. 

Άρθρο 13. 

Άρθρο 15.  

Άρθρο 16 παρ. 3. 

Οι κατωτέρω διατάξεις του  νόμου  4164/2013  (ΦΕΚ Α΄156/9‐7‐2013) «Συμπλήρωση των διατάξεων 

περί Εθνικού Κτηματολογίου και άλλες   ρυθμίσεις» άμεσου συμβολαιογραφικού ενδιαφέροντος 

εφαρμόζονται από την ημερομηνία ισχύος  του νόμου αυτού, δηλαδή από τις 20‐7‐2013. 

1)Με  την  παράγραφο  10  του  άρθρου  2  Ν.4164/2013  αντικαθίσταται  η  παρ.4  του  άρθρου  14  του 

Ν.2664/1998  και  ορίζεται  ότι,    μαζί  με  την  αίτηση  που  υποβάλλεται  για  την  καταχώριση  στα 

κτηματολογικά  φύλλα  των  πράξεων  του  άρθρου  12  του  N.2664/1998,  συνυποβάλλονται  τα 

έγγραφα στα οποία περιέχεται  η πράξη  της  οποίας  ζητείται  η  καταχώριση στα κτηματολογικά 

φύλλα,  αντίγραφο  του  τοπογραφικού  διαγράμματος  που    έχει  συνταχθεί  και  έχει 



προσαρτηθεί στην προς καταχώριση εγγραπτέα πράξη, περίληψη της εγγραπτέας πράξης και 

κυρωμένο  απόσπασμα  του  κτηματολογικού  διαγράμματος  για  το  ακίνητο  στο  οποίο  αφορά  η 

εγγραπτέα πράξη.  

Εφιστάται  η  προσοχή  ότι  από  την  ημερομηνία    έναρξης    του  ως  άνω  νόμου,  εφόσον  έχει 

προσαρτηθεί  σε  συμβόλαιο  τοπογραφικό  διάγραμμα,  αντίγραφο  τούτου  (επικυρωμένο)  θα 

συνυποβάλλεται μαζί με τα υπόλοιπα έγγραφα προς  καταχώριση στα κτηματολογικά φύλλα. 

Περίληψη  εγγραπτέας  πράξης  δεν  συνυποβάλλεται,  όταν  η  πράξη  της  οποίας  ζητείται  η 

καταχώριση  στα  κτηματολογικά  φύλλα  αφορά  σε  εξάλειψη,  κατάργηση,  διαγραφή  ή  άρση 

εγγραπτέου δικαιώματος (αφορά τα βάρη του ακινήτου). 

Εάν πρόκειται για εμπράγματη δικαιοπραξία, εξακολουθεί να ισχύει η ρύθμιση της παραγράφου 

5  του  ίδιου  άρθρου  και  ειδικότερα  επισυνάπτεται  σε  αυτήν,  υποχρεωτικώς  και  επί  ποινή 

ακυρότητάς της, κυρωμένο απόσπασμα του κτηματολογικού διαγράμματος, απλό αντίγραφο του 

οποίου  συνυποβάλλεται  στο  Κτηματολογικό  Γραφείο  κατά  την  υποβολή  της  αίτησης 

καταχώρισης μαζί με τα υτόλοιπα έγγραφα, που ορίζονται στη διάταξη της παραγράφου 4, όπως 

ισχύει μετά την τροποποίησή της. 

Εάν  πρόκειται  για  εμπράγματη  δικαιοπραξία  που  επιφέρει  και  γεωμετρική  μεταβολή,  τότε, 

σύμφωνα  με  την  παράγραφο  5  του  άρθρου  14  (Ν.2664/1998),  επισυνάπτεται  σε  αυτήν, 

υποχρεωτικώς  και  επί  ποινή  ακυρότητάς  της,  κυρωμένο  απόσπασμα  του  κτηματολογικού 

διαγράμματος  και  κατά  την  υποβολή  της αίτησης  για  την  καταχώρισή  της  στα  κτηματολογικά 

βιβλία  συνυποβάλλονται:  α)  απλό  αντίγραφο  του  αποσπάσματος  του  κτηματολογικού 

διαγράμματος  που  έχει  επισυναφθεί  σε  αυτήν,  β)  κτηματογραφικό  διάγραμμα  και  γ) 

τοπογραφικό  διάγραμμα  γεωμετρικών  μεταβολών  κατά  τα  προαναφερόμενα,  μαζί  με  τα 

υπόλοιπα  έγγραφα,  που  ορίζονται  στη  διάταξη  της  παραγράφου  4  όπως  ισχύει  μετά  την 

τροποποίησή της. 

Επίσης,  όταν  η  πράξη  της  οποίας  ζητείται  η  καταχώριση  στα  κτηματολογικά  βιβλία  επιφέρει 

γεωμετρική  μεταβολή  στα  κτηματολογικά  διαγράμματα,  αντί  του  αποσπάσματος 

κτηματολογικού  διαγράμματος  συνυποβάλλεται  κτηματογραφικό  διάγραμμα  και  τοπογραφικό 

διάγραμμα γεωμετρικών μεταβολών για την αποτύπωση της χωρικής μεταβολής (π.χ. δικαστική 

απόφαση για μεταβολή ορίων). 

2) Με την παράγραφο 8 του άρθρου 3 του Ν.4164/2013  αντικαθίσταται  το τρίτο εδάφιο της παρ. 6 

του  άρθρου  2  του  Ν.2308/1995,  όπως  ισχύει,  και  προβλέπεται  ότι  για  τις    μεταβολές    των 

δικαιωμάτων    για  τα  οποία  υπάρχει    υποχρέωση  υποβολής  δήλωσης    στο  στάδιο  της 

κτηματογράφησης  που  επέρχονται  (οι  μεταβολές  αυτές)  από  την  επομένη  της  υποβολής  της 

αρχικής δήλωσης έως την έναρξη της κατά το άρθρο 5 παρ. 1 προθεσμίας του Ν. 2308/1995, όπως 

ισχύει, ο αρμόδιος  υποθηκοφύλακας  αποστέλλει  στο  Γραφείο Κτηματογράφησης,  αμέσως 

μετά  την  καταχώριση,  αντίγραφο  της  περίληψης  της  πράξης,  καθώς  και  αντίγραφο  της 

ίδιας της πράξης. 

Αν    η  νομοθεσία  δεν  προβλέπει  σύνταξη  περίληψης,  ο  αρμόδιος  υποθηκοφύλακας  αποστέλλει 

στο  Γραφείο Κτηματογράφησης  αντίγραφο  της  ίδιας  της  πράξης  με  τα  στοιχεία  μεταγραφής  ή 

εγγραφής ή σημείωσης αυτής στα οικεία βιβλία που τηρεί. 



3) Σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του ως άνω  Ν.4164/2013 προβλέπεται η κατάργηση του  

Οργανισμού Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας Ο.Κ.Χ.Ε, οι αρμοδιότητες του οποίου 

μεταφέρονται από την έναρξη ισχύος του άνω νόμου στην ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία « 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ»,  η  οποία  από  την  έναρξη  ισχύος  του  άνω  νόμου 

μετονομάζεται  σε  «ΕΘΝΙΚΟ  ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ  ΚΑΙ  ΧΑΡΤΟΓΡΑΦΗΣΗ  Ανώνυμη  Εταιρεία» 

(διακριτικός τίτλος «ΕΚΧΑ Α.Ε.»). Οι αρμοδιότητες του Ο.Κ.Χ.Ε που προβλέπονται στα άρθρα 13 

και 18  του Ν.3882/2010  (Α΄166)  ασκούνται  από  τον αρμόδιο Υπουργό Περιβάλλοντος,  Ενέργειας 

και Κλιματικής Αλλαγής . 

Από  τα ανωτέρω προκύπτει  ότι  το  απόσπασμα  (φύλλο  καταχώρισης  ακινήτου)    που  χορηγείτο 

από  το  Γραφείο  Τηρήσεως  Κτηματολογίου  Πρωτευούσης  για  ακίνητα  που  βρίσκονται  στις 

περιοχές  Καλλιθέας  και  Παλαιού  Φαλήρου  Ν.  Αττικής  προκειμένου  να  επισυναφθεί  σε 

συμβόλαιο ή πράξη με αντικείμενο εγγραπτέο δικαίωμα στα ως άνω Υποθηκοφυλακεία , από την 

έναρξη ισχύος του άνω νόμου θα χορηγείται πλέον από την  αρμόδια Υπηρεσία του Υπουργείου 

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής, που θα συσταθεί. 

4) Με την παράγραφο 17 του άρθρου 3 του Ν.4164/2013 αντικαθίσταται το άρθρο 5 του Ν.2308/1995 

όπως ισχύει. Σύμφωνα με τις νέες διατάξεις, μεταξύ άλλων, προβλέπεται ότι από την ημερομηνία 

έναρξης  της  ανάρτησης  των  προσωρινών  κτηματολογικών  πινάκων  και  διαγραμμάτων,  όπως 

ορίζονται  στο  άρθρο  4  και  έως  τις  πρώτες  εγγραφές  απαγορεύεται,  με  ποινή  ακυρότητας,  η 

σύνταξη  συμβολαίων  για  τη  σύσταση,  μετάθεση,  αλλοίωση  ή  κατάργηση  εμπράγματων 

δικαιωμάτων  ή  άλλων  εγγραπτέων  στα  κτηματολογικά  βιβλία  δικαιωμάτων  σε  ακίνητα  της 

περιοχής, στην οποία αφορούν τα αναρτημένα στοιχεία, αν δεν μνημονεύεται στο συμβόλαιο 

και δεν επισυνάπτεται σε αυτό πιστοποιητικό κτηματογραφούμενου ακινήτου που εκδίδεται 

από το αρμόδιο Γραφείο Κτηματογράφησης. Πρόκειται για νέο πιστοποιητικό σε αντικατάσταση 

του πιστοποιητικού υποβολής δήλωσης  ιδιοκτησίας. Το περιεχόμενο δε του νέου πιστοποιητικού 

καθορίζεται  με  απόφαση  της  εταιρείας  «Κτηματολόγιο  Ανώνυμη  Εταιρεία»  όπως  αυτή 

μετονομάζεται.  

Σας αποστέλουμε συνημμένα α)  το με αριθμό πρωτοκόλλου Οικ.1316458/16‐7‐2013  έγγραφο της 

Κτηματολόγιο Α.Ε. εκδοθέν σε ορθή επανάληψη, στο οποίο αναγράφονται οι περιοχές στις οποίες 

έχουν  αναρτηθεί  οι  προσωρινοί  πίνακες  και  διαγράμματα  και  επομένως  στις  περιπτώσεις 

σύνταξης συμβολαίων κατά τα αναφερόμενα και επί ποινή ακυρότητας, απαιτείται η μνεία και η 

προσάρτηση  του  νέου  πιστοποιητικού  κτηματογραφούμενου  ακινήτου  καθώς  επίσης 

αναγράφονται και οι οδηγίες για το νέο πιστοποιητικό, β) το με αριθμό 556/17‐7‐2013 απόσπασμα 

πρακτικού  του  Διοικητικού  Συμβουλίου  της  Ανώνυμης  Εταιρείας  «ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ  Α.Ε.»  στο 

οποίο  αποφασίστηκε  η  έγκριση  του  πιστοποιητικού  κτηματογραφούμενου  ακινήτου  και    το 

περιεχόμενο αυτού και γ) το έντυπο του πιστοποιητικού κτηματογραφούμενου ακινήτου. 

Η παρούσα εγκύκλιος  έγινε με  τη συνεργασία  της Νομικής Διεύθυνσης  της Κτηματολόγιο Α.Ε. 

(Υποδιευθύντριες κ. Ρένα Κουκούτση και κ. Ελεονώρα Ανδρεδάκη).  

Με τιμή 

Ο Πρόεδρος 

Κωνσταντίνος Βλαχάκης 






















