
 

Θ Ε Μ Α :  « Ν ο μ ο θ ε τ ι κ ή  ρ ύ θ μ ι σ η  γ ι α  τ ι ς  π ε ρ ι π τ ώ σ ε ι ς  ε π α -

ν ά λ η ψ η ς  σ υ μ β ο λ α ι ο γ ρ α φ ι κ ώ ν  π ρ ά ξ ε ω ν  π ο υ  ε ί ν α ι  ά κ υ -
ρ ε ς  λ ό γ ω  ε σ φ α λ μ έ ν ω ν  β ε β α ι ώ σ ε ω ν  μ η χ α ν ι κ ώ ν »  

Από το 2011 που έχει ξεκινήσει η εφαρμογή των νόμων υπαγωγής αυθαι-

ρέτων από εξουσιοδοτημένο μηχανικό και η έκδοση βεβαίωσης που επι-

συνάπτεται σε κάθε δικαιοπραξία εν ζωή περιλαμβανομένης και της δω-

ρεάς αιτία θανάτου με αντικείμενο τη μεταβίβαση ή τη σύσταση εμπράγ-

ματου δικαιώματος σε ακίνητο ή και σε ακίνητο χωρίς κτίσμα, διαπιστώ-

νονται πολλά λάθη και παραλείψεις στις υπαγωγές και στην έκδοση των 

σχετικών βεβαιώσεων που έχουν λάβει χώρα κατά το παρελθόν, που ε-

ντοπίζονται μεταγενέστερα από τους μηχανικούς κατά την σχετική αυ-

τοψία τους εν όψει έκδοσης της ηλεκτρονικής ταυτότητας κτιρίου / διηρη-

μένης ιδιοκτησίας και της σύνταξης νέας συμβολαιογραφικής πράξης, με 

αποτέλεσμα πολλές συμβολαιογραφικές πράξεις να καθίστανται εκ του 

νόμου άκυρες και να πρέπει να επαναληφθούν.  

Η επανάληψη των συμβολαίων αυτών είναι πολλές φορές αδύνατη είτε 

λόγω μη ανεύρεσης των τότε συμβαλλομένων ή αδυναμίας εύρεσης των 

τυχόν κληρονόμων τους είτε λόγω άρνησης κάποιων εξ αυτών να προ-

σέλθουν.  
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Μετά και την ανάληψη των καθηκόντων από τη νέα Κυβέρνηση, αναμέ-

νεται από το αρμόδιο Υπουργείο νομοθετική πρωτοβουλία, προκειμένου 

να παρέχεται η εκ του νόμου δυνατότητα στον αποκτώντα εμπραγμάτου 

δικαιώματος με δικαιοπραξία που είναι άκυρη, κατά παράβαση των δύο 

εδαφίων της παρ. 1 του άρθρου 82 Ν.4495/2017, να προβεί στην επανάληψη 

του συμβολαίου στο όνομά του και στο όνομα του μεταβιβάζοντος με την 

εφαρμογή των άρθρων 235, 223 και 726 του Αστικού Κώδικα προσαρτώ-

ντας τα ελάχιστα πιστοποιητικά, σύμφωνα και με τη σχετική πρόταση της 

ΣΕΣΣΕ. 
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